ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ICUSES

HOTARAREA
Nr. &) din Q‘Q\Q(’L\ AL

privind vanzarea directd cdtre domnul ENEA FLORIN — SORIN suprafetei totale de 633 mp teren,
proprietatea privatd a Comunei Icusesti, judetul Neamy, atribuitd in folosin{a gratuitd pe durata existentei
locuintei proprietate personald, in conformitate cu prevederile Legii nr.15/2003, situatd in intravilanul satului
Balusegsti, comuna Icugesti, judetul Neamy, tarla 18 parcela 368, lot nr.84 ,
in punctul numit "Bogdana”,nr. cadastral 51399

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ICUSESTIL, JUDETUL NEAMT,
Avind in vedere:

- Proiectul de hotarare nr. 4094 din 14.04.2022 privind véanzarea directd citre domnul ENEA
FLORIN — SORIN suprafetei totale de 633 mp teren, proprietatea privatd a Comunei Icusesti, judetul Neamt,
atribuita in folosinta gratuita pe durata existentei locuintei proprietate personald, in conformitate cu prevederile
Legii nr.15/2003, situata in intravilanul satului Balusesti, comuna Icusesti, judetul Neamt, tarla 18 parcela 368,
lot nr.84 , in punctul numit "Bogdana",nr. cadastral 51399 ;

- prevederile art.129, alin.(1), alin.(2), lit." c",coroborat cu alin. (6) lit."b"si ale art.364 alin.(1) si alin.
(2) din Ordonanta de urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ,cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr. 1894/2006 privind transmiterea unui teren, din domeniul privat al statului si
din administrarea Ministerului Agriculturii, Padurilor si Dezvoltirii Rurale-Agentia Domeniilor Statului in
domeniul privat al comunei Icusesti i in administrarea Consiliului local al comunei Icugesti, judeful Neamt, in
vederea construirii de locuinte proprietate personald pentru tineri, potrivit Legii nr. 15/2003- privind sprijinul
acordal tinerilor pentru construirea unei locuinfe proprietate personald, cu modificarile §i completdrile
ulterioare, in suprafati de 20,07 ha,situatd in Tarla 18, parcela 368, in punctul numit "Bogdana";

- Referatul de aprobare nr. 4092 din 14.04.2022 , intocmit de domnul Minicd Marius-Vasile ,
primarul comunei Icugesti, judetul Neamt ;

- Raportul de specialitate nr. 4093 din 14.04.2022 al domnului Michiu Dragos- Florin,
Viceprimarul comunei Icusesti, judetul Neamt, responsabil cu administrarea domeniului public si privat al
comunei;

- cererea domnului Enea Florin — Sorin in calitate de beneficiar al terenului atribuit conform
prevederilor Legii nr. 15/2003, inregistrata sub nr. 864 din 19.01.2022, adresati institutiei Primarului comunei
Icugesti, prin care solicitd cumpdrarea directa a suprafetei totale de 633 mp, suprafati aferentd locuintei
proprietate personald, situatd in intravilanul satului Balusesti, comuna Icusesti, judetul Neamt, tarla 18 parcela
368, lot nr. 84 , in punctul numit "Bogdana" avand nr. cadastral 51399;

- Hotérdrea nr.75 din 28.08.2015 pivind aprobarea cererii depuse de domnul ENEA FLORIN—SORIN
conform Legii 15/2003 si atribuirea in folosintd gratuita a lotului nr.84, in suprafati de 633 mp, situati in tarla
18 parcela 368, in punctul numit" Bogdana", din satul Balusesti, comuna Icusesti, judetul Neamt;

- Contractul de comodat nr. 6692 din 15.09.2015;

- Autorizatia de construire nr. 14 din 11.05.2017 in vederea construirii unei locuinte (P) cu suprafata
de SC- 57,37 mp si SD -57,37 mp;

- prevederile art.8 din Legea nr. 15/2003 privind sprijiniri acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personald, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Raportul de evaluare intocmit de Evaluator autorizat ANEVAR CASAPU IOAN, emis la data
de 5.04.2022 si inregistrat la institufia primarului comunei Icugesti sub nr. 4057/1 din 13.04.2022, in baza
contractului incheiat cu S.C. AGENTIA DE EVALUARE SI CONSULTANTA IN AFACERI SRL , nr. 3225
din 17.03.2022 ;

- avizul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local Icusgesti;

in temeiul prevederilor art.139 alin.(1), alin.(3) lit.g) si ale art.196 alin. (1) lit."a" din Ordonanta de
urgentd nr.57/2019 -privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ;



HOTARASTE:

Art. 1.- Se aproba transmiterea dreptului de proprietate, cu titlu de vinzare directi, citre domnul ENEA
FLORIN - SORIN din satul Icusesti ,comuna Icusesti, judetul Neamt, a terenului in suprafata totala de 633 mp,
proprietatea privatd a Comunei Icugesti, judetul Neamt, atribuitd in folosint gratuita pe durata existentei locuintei
proprietate personald in conformitate cu prevederile Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personald, cu modificdrile 5i completdrile ulterioare, situata in intravilanul
satului Bilugesti, comuna Icusesti, judetul Neamt, ur. cadastral 51399, in punctul numit “Bogdana”, Tarla 18,
parcela 368, numir lot 84, conform Anexei nr.l, parte integrantd din prezenta hotérire cu urmatoarele vecindtiti:

N -NCP 51573

S - NCP 50929

E — Drum satesc

V — Comuna [cusesti

Art. 2 Se insuseste Raportul de evaluare emis la data de 5.04.2022 de Evaluator autorizat ANEVAR,
CASAPU IOAN conform Anexei nr. 2, parte integranta din prezenta hotérére. .

Art. 3 (1) Pretul de vanzare al terenului este de 12 lei/mp rezultind suma totald de 7596 lei, faria TVA.
(2) Pretul terenului se va achita integral pani la data semndrii contractului de vanzare- cumpdrare autentificat la
Biroul Notarului Public, in cel mult 30 zile de la comunicarea prezentei Hotéréri, iar cheltuielile cu incheierea
contractului de vanzare-cumpdrare vor fi in sarcina cumpératorului.

(3) Suma incasatii va reprezenta venit la bugetul local.

Art. 4. - Pentru semnarea contractului de vianzare- cumparare in fata Notarului Public, se mandateazi
Primarul si Secretarul general al unititii adminitrativ - teritoriale Icusesti, judetul Neamt.

Art. 5- In urma perfectirii contractului de vanzare- cumpdrare, in forma autentica la un notar public, potrivit
prevederilor legislative in vigoare, Compartimentul buget, contabilitate, incasare a impozitelor, taxelor locale §i
amenzilor, cdt si Compartimentul Cadastru, Autorizdri Constructii, Control si Disciplina in Constructii din
aparatul de specialitate al primarului comunei Icusesti, judeful Neamy, vor actualiza Inventarul terenurilor
aparfinind domeniului privat al comunei, precum si Inventarul terenurilor apartinind domeniului privat al comunei
disponibile pentru aplicarea Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinge
proprietate personald, cu modificdrile si completarile ulterioare.

Art. 6. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Primarul comunei Icusesti,
judetul Neamt, domnul Minica Marius-Vasile .

Art. 7 - Secretarul general al unitatii administrativ - teritoriale Icugesti, judetul Neamt, va
comunica prezenta hotirére cétre autoritatile, institutiile publice si persoanelor interesate, potrivit
prevederilor art 243 alin.(l) ale art, 200 si ale art 255 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare , astfel:

- Persoanei mentionatd la art. 1 ;

- Primarului comunei Icugesti, judetul Neamf;

- Compartimentului buget, contabilitate, incasare a impozitelor, taxelor locale si amenzilor din
cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Icusesti, judeful Neam{;

-Compartimentul Cadastru, Autorizdari Constructii, Control si Disciplina in Constructii din
aparatul de specialitate al primarului comunei Icusesti, judeful Neam,

-Institutiei Prefectului -judetului Neamf - pentru controlul de legalitate si va fi adusd la cunostingd
publicd prin afisare la sediul si pe site-ul institugiei www.comunaicusesti.ro .

CONTRASEMNEAZA ,
Secretar general al unitatii
administrativ —teritoriale Icusesti
\_Jr. ta TOMA

Prezenta hotérare s-a adoptat cu un nr, de{(_Yf:.voturi "pentru”, — voturi “impotrivd" si__— "abtineri" din
totalul de | L_ consilieri prezenti,
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Dosarul nr. 57916 / 16-12-2021

INCHEIERE Nr. 57916 Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
Registrator: CRISTIAN DRAGANESCU 455/2001 si eIDAS

Asistent: IOAN NICOLAE GRIGORAS

Asupra cererii introduse de ENEA GABRIELA ANA domiciliat in Loc. Icusesti, Nr. com.
Icusesti, Jud. Neamt privind Actualizarea informatii tehnice in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.Certificat de Atestare a Edificarii Constructiei nr. 13481/11-01-2022 emis de
Primaria Comunei lcusesti;
-Act Administrativ nr.contract de comodat nr. 6692/15-09-2015 emis de CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI ICUSESTI;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 147 lei, cu
documentul de plata: _

-Dovada plata card onliné nr.3181/16-12-2021 in suma de 72,Dovada plata card online nr.3349/11-
01-2022 in suma de 75 -

pentru serviciul avand codul 261, 241

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastra_ll 51399-C1 .

- imobilul cu nr. cadastral 51399, inscris in cartea funciara 51399 UAT Icusesti avand proprietarii:

COMUNA ICUSESTI in cota de 1/1 de sub B.1: :

- Se noteaza edificarea constructiei C1 in baza Autorizatiei de construire nr. 14/11.05.2017 asupra
Al.1 sub B.1 din cartea funciara 51399 UAT Icusesti; y

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire construire in cota de 1/1 asupra Al.1 in

favoarea ENEA FLORIN-SORIN, ENEA GABRIELA ANA, sub B.2 din cartea funciara 51399 UAT

Icusesti; ,
- Sé noteaza dreptul de comodat pe durata existentei constructiei 'asupra A.1 in favoarea ENEA

FLORIN-SORIN, sub B.2 din cartea funciara 51399 UAT Icusesti:

Prezenta se va comunica partilor:
ENEA FLORIN-SORIN
ENEA GABRIELA ANA
COMUNA ICUSESTI
CLOPOTEL MARIA - MIHAELA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Roman, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, ' Registrator, Akistent Registrator,
12-01-2022 . CRISTIAN DRAGANESCU IOAN NICOLAE GRIGORAS

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciars, aprobat prin ODG Nr. 700/2014. '

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulul (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagfna 1din1
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Carte Funclard Nr, 51399.€1 fousest R

Semnat : cu semnatura
electronlca extinsa, cf. L

4 . : 455/2001 si elDAS
A. Partea I. Descrierea imobilului

Constructii
Nr cadastral =
Crt e, topografic Adresa Observatii / Referinte
Al © 51399.C1 Loc. Balusesti, Jud. Neamt Nr. nivelur:T;” 5. construlta 1a sol:48 mp;  CASA -
Suprafata construita desfasurata = 48 mp, construita in
anul 2017 din BCA, acoperita cu tabla.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale : Referinte

57916 /16/12/2021

Act Administrativ _nr. Certificat de Atestare a Ediﬁcérii Constructiei hr 13481, din 11/01/2022 emis de
Primaria Comuneij Icusesti:

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota All
actuala 1/1

1) ENEA FLORIN-SORIN
2) ENEA GABRIELA ANA

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 51399-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Icusesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Destinatie Situatie i q
constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
¥ constructii de Cu acte|S. construita la sol:48 mp; CASA - Suprafata
51399.C1 locuinte 48 in CF |construita desfasurata = 48 mp, construita in
propriu anul 2017 din BCA, acoperita cu tabla.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 147 RON, -Dovada plata card online nr.3181/16-12-2021 in suma de 72,Dovada plata
card online nr.3349/11-01-2022 in suma de 75, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 261, 241.

Data solutionarii, Asistent Registrator, : Referent,
11-01-2022 ' IOAN NICOLAE GRIGORAS

Data eliberarii, :

N ) (T b (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001{ Pagina 2 din 2
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Extrase pentru informare on-line la adresg epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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R EEE RN PENTRU INFORMARE J
Carte Funciara Nr. 51399 Icusesti “,il“m mt”m‘ "

MMWMWWM

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 sielDAS

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Balusesti, Jud. Neamt

Nr. [Nr. cadastral Nr. . -
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 51399 633 Constructia C1 inscrisa in CF 51399-C1;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale ; Referinfe

17852 / 26/05/2016

Act Administrativ nr. Hotarare nr. 1894, din 21/12/2006 emis de GUVERNUL ROMANIE| (act administrativ-
Hot&rare nr. 19/07-04-2015 emis de Consiliul Local AL COMUNEI ICUSESTI; act administrativ-Hotarare nr.
20/07-04-2015 emis de Consiliul Local AL COMUNEI ICUSESTI; act administrativ-Hotarare nr. 101/27-11-2015
emis de Consiliul Local AL COMUNEI ICUSESTI; act administrativ-contract de comodat nr. 6692/15-09-2015
emis de PRIMARIA COMUNEI! ICUSESTI; act administrativ-Hotarare nr. 75/28-08-2015 emis de Consiliul Local
AL COMUNEI ICUSESTL;);

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CONSTITUIRE, cota Al

actuala 1/1
1) COMUNA ICUSESTI, CIF:2613745, -domeniu privat

57916/ 16/12/2021
Act Administrativ nr. contract de comodat nr. 6692, din 15/09/2015 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
IELISESTI:

B2 |se noteazd dreptul de'comodat pe durata existentei constructiei
1) ENEA FLORIN-SORIN

Al

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
«de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 51399 Comuna/Oras/Mum’cipfu: lcusesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
633

DETALII LINIARE IMOBIL

Bls7a;
51369
3
,,,, sl 0929
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata " : = :
ot folosﬁnté oo Fmp) Tarla Parceld Nr. topo - Observatii / Referinte
1| curti Tpal 633 : - ,
constructii
Lungime Segmente :
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 _ 15.013
2 3 41.588
3 4 15.567
RO 10 1 ; 41.254 ;
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 77/2001;: Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro ] Farmular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 51399 Comuna/Oras/Municipiu: Icusesti
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastratd de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 147 RON, -Dovada plata card online nr.3181/16-12-2021 in suma de 72,Dovada plata
card online nr.3349/11-01-2022 in suma de 75, pentru serviciul de publicitate imobiliars cu codul nr. 261, 241,

Data solution&rii, Asistent Registrator, Referent,
11-01-2022 IOAN NICOLAE GRIGORAS
Data eliberarii,

._/.__/_, (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

i ! lar versiunea 1.1
Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular v
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AGENTIA DE EVALUARE S|
CONSULTANTA IN AFACERI SRL

CORDUN, STR. BISERICA VECHE, NR. 3, JUDETUL NEAMT
J27/1862/2003, CUL 16006670

EVALUATOR ANEVAR; LEGITIMATIA 11232/2022
Tel 0233748354, 0721366921

Raport de evaluare

Teren intravilan — 633 mp

situat in localitatea Balusesti, comuna Icusesti,
judetul Neamt

AT
e COx
AL 6006 6
@w L
oy b4
/& soenpa BE
@

EvALLARE $1 2
* CONSULTANTA 1H

Aprilie 2022

Evaluare teren intravilan — sat Balusesti, comuna Icusesti, Judetul Neamt 1:421



G OOPUL EVALUAR foronsosssssassssssssssossassiosmsrsasarssrasasis
[DENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARI cuvsursssssssssssmssmssssssssssssssss

CUPRINS

4
LIENTULUI SI A ORICAROR ALTIUTILIZATORI DESEMNATI covesisernsarsnsnnusesaenannns 4
4

DATA EVALUARII....c.c chenrebes o sivangaRes L T L e TR . ORI e 0 P I e 4
INSPECTIA covannines S—— reanensehsusIERsSRTIA SRS SYERE LY W charansqsas ceseanie iV SR RS angesne A TP AT

1.1,
1.2
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
11
1.8.
1.9
1.10.
1.11
1.12.
1.13.
1.14.
115
1.16.

2

2.1.
22.
23

3.1
3.2,
335
34.
3.5,
3.6.
3.7.

4.

4.1.
4.2
4.3.
4.4.
4.5.
4.6.
4.7.

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARIL ....occosmcmusnsssstsassasnssssssssasasnassssssssasrassesss 6

IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI crecusesinsssssssssrsssasssssansssssnsnssssssasasnsnsantacss 6
IDENTIFICAREA CLIENTULUISLA ORICAROR ALTI UTILIZATORI DESEMNATL. ... S
SCOPUL EVALUARIL.cecoeras ol A AT IR IR O SRR SRR 6
IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARIL...... eesessessessbissarbIt OISR IS RIR NS SRR SRS E RIS :

(=

TIPUL VALORIT covveecerstssasssnsssrnarssssssessasssssassssstassssntssssttisausssneasamssssosssnsssss resesesarassasaatssTRITaLIATILS

6
7
DREPTURILE EVALUATE «ccisatencesssssssassorsususnssissasaassssasassssssssusnessessspstamoasssansss SRR— I |
DATA EVALUARIL cicssssnssssrsasamsssssssssassansastensesssusssssassssenssnansasasssss T
DATA REDACTARII RAPORTULUI DE EVALUARE ....... - v 7
DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA EVALUARI . ovcimscssinimussesninnensansnsanies 7
INSPECTIA covressnseneneesesssssaressssssssassassassnssssssassassssasnssecs W SeERs apenaves SeebessensaseasesnTRsITEISAtIRSESS i
CONCLUZIILE INSPECTIEL ecvirienenn . e sseniisvnssRsEEsas s enes L m—
AMPLOAREA INVESTIGATIEL...... [ PTUROTRRTeY T T L L L) 8
NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE S-A BAZAT RAPORTUL DE EVALUARE ....cc0ns 8
IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE coviissenanrses cessssassinsenassntisneuTes I— R s D
RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE cesesscsasssssssssssnasnasasnansansasssssssssasanasss 9
DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU STANDARDELE DE EVALUARE ANEVAR 9

DESCRIEREA RAPORTULUL....

ETAPELE PARCURSE..cccveuee T P W
CEA MAI BUNA UTILIZARE ...coveee.
ABORDAREA PRIN PIATA. METODA COMPARATIILOR DE PIATA ccrvsnmssmnsusssnsmsssasssnsarassanes 10

PREZENTAREA DATELOR DESPRE PROPRIETATE iucsisisaesnssnsissessanssnsnssnessansasenes 12

DESCRIEREA JURIDICA 2 e SRR D R L 12
IDENTIFICAREA EVENTUALELOR BUNURI MOBILE EVALUATE sarveeeresesssssasensrasnessssassnsssasss 12
DATE DESPRE ZONA, LOCALITATE, VECINATATI SI AMPLASARE ..covorenssesasssmsussssssnsnsensanens 12
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Ref: Evaluarea proprietatii situate in localitatea Balusesti, comuna Icusesti, judetul Neamt

In legatura cu cererea primita din partea Dumneavoastra pentru evaluarea proprietatii situate in
localitatea Balusesti, comuna Icusesti, judetul Neamt, avem placerea sa va prezentam concluziile
raportului de evaluare:

Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorul prezentei lucrari este SC AECA SRL — Cordun, societate comerciala cu capital privat
reprezentata de dl. Casapu loan, Evaluator Autorizat, membru titular ANEVAR, calificat EPI si
EBM.

Identificarea clientuluisia oricaror alti utilizatori desemnati

Clientul: Comuna Icusesti
Destinatarul: Comuna lcusesti
Alti utilizatori desemnati: nu e cazul.

Scopul evaluarii

Scopul acestui Raport de evaluare este stabilirea valorii de piata a terenului intravilan in suprafata de
633 mp, in vederea efectuarii tranzactiei de vanzare-cumparare.

Identificarea activului supus evaluarii

Obiectul evaluarii este reprezentat de un teren intravilan in suprafata de 633 mp, situat in localitatea
Balusesti, comuna Icusesti, judetul Neamt.

Imobilul este identificat cu numarul cadastral 51399, inscris in Cartea funciara nr. S1399-UAT
Icusesti.

Data evaluarii
Data evaluarii este 05.04.2022.

Inspectia

Proprietatea a fost inspectata in data de 05.04.2022 de catre dl Casapu loan, Evaluator, impreuna cu dl
Turtutica Constantin Iulian (reprezentant). Evaluatorul a inspectat proprictatea in totalitate, zona,
imprejurimile si vecinatatile in care este amplasata.

Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatorului

In urma aplicarii metodei de evaluare prezentate in acest raport, a rezultat urmatoarea valoare:

Valoarea de piata:

1.353 €

6.686 lei
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Casapu Toan
Evaluator Autorizat EP[, EBM
Membru ANEVAR

Note :
1) Valorile sunt nete fara TVA
2) Curs BN.R. din data de 05.04.2022 — 4,9431 leifeuro

Argumentarea valorii

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele priviind valoarea
sunt: ;
Cursul de schimb valutar luat in consideratie este cel anuntat de BNR pentru data de 95.04.2022
respectiv 4,9431 LEVEUR;

Valoarea estimata in LEI si EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea proprietatii, a pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului
lew/EUR) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau
descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul euro nu este neaparat
liniara;

valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport, conforme cu standardele europene si internationale ale evaluatorilor;

datele folosite in prezentul raport au fost obtinute de la client, evaluatorul neasumandu-si
responsabilitatea pentru veridicitatea si acuratetea acestora;

valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
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T [Kdentificarea si competenta evaluatorului
=l vl _ ‘ ' ) . .
W~ Evaluatorul prezentei lucrari este SC AECA SRL — Cordun, societate comerciala cu capital

privat reprezentata de dl Casapu loan, Evaluator Autorizat, membru titular ANEVAR, calificat
EPI si EBM.

AECA SRL - Cordun , este societate comerciala cu capital privat.
Date de identificare ale societatii:

CUI: 16006670

Data infintarii:

Inregistrarea la Registrul Comertului sub nr. J/27/1862/2003
Membru asociat ANEVAR — conform certificat nr. 0201/2022
Cont bancar BCR SUCURSALA ROMAN

Tel./fax: 0233748354

Tel./mob: 0721366921

E-mail: ioan_casapu@yahoo.com

Activitatea de baza a firmei este de evaluare pentru societatile comerciale cu urmatoarele
activitati:

Evaluari societati comerciale pentru fuziune/divizare

Evaluari proprietati imobiliare si bunuri mobile pentru vanzare

Evaluari proprietati imobiliare pentru impozitare

Raportari financiare

Constituire de capital social

Dobandire de credite bancare

Lichidari societati comerciale

A2 4

YV VVY

Specialistul firmei, atestat ca evaluator, are calitatea de mebru titular ANEVAR legitimatia
11232/2022.

Firma are certificat privind asigurarea colectiva de raspundere profesionala a evaluatorului
conform Certificat: Seria RC; Nr. 07866325/2021.

Pentru a putea aborda activitati din domenii economice diferite, AECA are contracte de
colaborare cu specialisti autorizati, cu studii universitare, profesori, evaluatori, etc.

Firma dispune de logistica necesara pentru desfasurarea acestor activitati: retea de calculatoare,
conexiune internet, mijloace de transport, telefonie mobila.

Aria de desfasurare a activitatii cuprinde judetele: Neamt, Suceava, Bacau, Iasi, Vaslui.
Evaluatorul nu a avut §i nu are nici un interes fata de proprictatea evaluata si nici fata de partile
implicate, iar onorariul nu a depins de mérimea valorii raportate, care ar favoriza clientul.

Identificarea elientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Clientul: Comuna Icusesti
Destinatarul: Comuna Icusesti
Alti utilizatori desemnati: nu e cazul.

Scopul evaluarii

Scopul acestui Raport de evaluare este stabilirea valorii de piata a terenului intravilan in
suprafata de 633 mp, in vederea efectuarii tranzactiei de vanzare-cumparare.

Identificarea activului supus evaluarii

Obiectul evaluarii este reprezentat de un teren intravilan in suprafata de 633 mp, situat in
localitatea Balusesti, comuna Icusesti, judetul Neamt.
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Imobilul este identificat cu numarul cadastral 51399, inscris in Cartea ﬁm(}i?i{
lcusesti. ‘

1.5. Tipul valorii

Standardele de Evaluare ANEVAR 2022, adoptate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Roménia (ANEVAR) compuse din editia 2013 a Standardelor Internationale de

Evaluare (IVS 2013) precum si alte standarde si ghiduri metodologice de evaluare elaborate de
catre ANEVAR.

Definitia valorii de piata: “suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar puted fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hoilarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Standardele ANEVAR aplicate in acest raport de evaluare sunt: SEV 100 - Cadrul general
(IVS Cadrul General); SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii;SEV 102 Documentare si
conformare (IVS 102) ; SEV 103 — Raportare(IVS 103) ; SEV 104 —Tipuri ale valorii ; SEV
105 Abordari si metode de evaluare ; SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare; GEV
630 — Evaluarea bunurilor imobile.

1.6. Drepturile evaluate

Drepturile evaluate sunt drepturi de proprietate depline asupra obiectului evaluarii detinute de
comuna lcusesti.

1.7. Data evaluarii
Data evaluarii este 10.05.2021.

1.8. Data redactarii raportului de evaluare

Data redactarii raportului de evaluare este 10.05.2021.

1.9

Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Conform Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 in Documentarea pentru elaborarea
evaluarii “Evaluatorul trebuie sa precizeze masura in care a fost inspectata proprietatea
imobiliara subiect si in care a fost efectuata orice investigatie”.

Prezentul Raport de evaluare a fost elaborat pe baza inspectiei proprietatii subiect, a
documentelor primite de la client, a analizei de piata, a rationamentului Evaluatorului si a altor
surse de informatii mentionate in cadrul raportului.

1.10. Inspectia

Proprietatea a fost inspectata in data de 25.03.2022 de catre dl Casapu loan, Evaluator,
impreuna cu dl  Turturica Constantin Iulian (reprezentant). Evaluatorul a inspectat
proprietatea in totalitate, zona, imprejurimile si vecinatatile in care este amplasata.

1.11. Concluziile inspectiei

Inspectia a fost efectuata in data de 25.03.2022, cu aceasta ocazie Evaluatorul a constatat
urmatoarele:

1 Zona in care se afla amplasamentul este o zona rezidentiala periferica;
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Amp!oarea investigatiei

Proprietatea a fost inspectata vizual de dl Casapu Ioan. Evaluatorul nu a rcalizat o expertiza
de detaliu asupra subiectului evaluarii si nu va putea fi facut raspunzator pentru existenta unor
vicii ascunse (neaparente), care ar putea influenta in vreun sens valoarea.

Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat raportul de evaluare
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza urmatoarelor surse:

- Documentele puse la dispozitie de catre client;

- Informatii publice preluate de pe site-urile de oferte imobiliare (www.imobiliare.ro,
www.imopedia.ro, www.olx.ro , www.imobiliare.net, www.multecase.ro, etc.);

- Informatii despre locatie cu ajutorul www.maps.google.com, google earth,
http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta. html, programul TransDatRo4.01;

- Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori imobiliari
de pe piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

- Informatii colectate la inspectie;

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Ipoteze si ipoteze speciale

- In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare factorii care au influenta asupra valorii,
nefiind omisa in mod deliberat nici o informatie. Dupa cunostinta evaluatorului toate aceste
informatii sunt corecte;

- Nu se asuma nici o responsabilitate in legatura cu situatia juridica sau consideratii privind
titlul de proprietate si se presupune ca titlul de proprietate este valabil si ca proprietatea poate
{1 tranzactionata;

- Proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini. Informatiile furnizate sunt
considerate autentice dar nu se da nici 0 garantie asupra preciziei lor. Documentatiile tehnice
puse la dispozitie de catre client se presupun a fi corecte;

- Evaluarea este bazata pe informatiile din documentele furnizate de client considerate
autentice precum si pe informatile obtinute din inspectia la fata locului;

- Obiectivul evaluarii nu este verificarea autenticitatii documentelor de proprietate sau alte
investigatii referitoare la proprietatea de evaluat, dar toate problemele legale cunoscute
trebuie comentate in raportul de evaluare;

- Evaluatorul nu este responsabil pentru aspectele economice si fizice care pot aparea dupa
data evaluarii si care pot influenta valoarea proprietatii;

- Se presupune ca proprietatea imobiliara evaluata nu are alte aspecte ascunse decat cele
mentionate in raportul de evaluare referitoare la teren sau structura cladirii;

- Evaluatorul nu realizeaza analiza geotehnica a terenului sau analiza tehnica a cladirii, dar
toate aspectele vizibile referitoare la acestea vor fi luate in considerare la evaluare;

- Evaluatorul nu este expert de mediu si nu poate realiza astfel de analize profesionale
speciale ale proprietatii dar orice factor vizibil de contaminare si poluare va fi luat in
considerare in raportul de evaluare;
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- Valorile estimate in prezentul raport se bazeaza pe conditiile actuale ale piete -J_)gﬁgy/
anticipati ai cererii sau ofertei pe termen scurt si mediu, asa cum au fost prezentalim-rapot.
Aceste previziuni se pot schimba in functie de evolutia economica viitoare;

- Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare,
din surse pe care le considera a fi credibile pornind de la premisa ca acestea sunt adevarate si
corecte;

- Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare;

- Dimensiunile constructive au fost preluate din documentele puse la dispozitie de catre
beneficiar. Aceste documente sunt anexate la prezentul raport de evaluare;

- Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive si fotografii ale proprietatii, pentru a
da o imagine cat mai completa asupra dimensiunilor si a starii acesteia si pentru a ajuta pe
client in aprecierea corecta calitativ si cantitativ;

- Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu asupra proprietatii imobiliare, efectuand doar
o inspectie vizuala si nu va putea fi facut raspunzator pentru existenta unor vicii ascunse
(neaparente), care ar putea influenta in vreun sens valoarea,

- Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport;

- Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor privind proprietatea imobiliara
evaluata. Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de client sau
reprezentantii acestuia, precizia lor fiind responsabilitatea acestora.

1.15. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul Clientului si al Destinatarului (daca exista). Nu se accepta nici o responsabilitate daca
este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o
circumstanta.

Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau
declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisa si prealabila a
Evaluatorului. Consimtamantul scris al Evaluatorului trebuie obtinut inainte ca oricare parte a
raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice scop, de catre orice persoana, modificat
sau transmis unei terte parti, inclusiv altor categorii de public, prin prospecte, memorii,
publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate, iar valoarea
prezentata in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.

Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o alta persoana in afara Clientului si Destinatarului
evaluarii si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice
persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

1.16. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Prezentul Raport de evaluare este elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare
ANEVAR 2022 adoptate de ANEVAR si nu au intervenit devieri de la acestea.

Evaluare teren intravilan — sat Balusesti, comuna Icusesti, judetul Neamt 9/21



~—

(4
Pk
cqn - Raa

LN
CG._NS"QEﬁterlor.

i
N\

cxa

N W

valuarii realizate in prezentul raport este valoarca de piata asa cum a fost ea definita

Pentru determinarea acestei valori a fost aplicata abordarea prin piata.

2.1. Etapele parcurse

i. documentarea, pe baza documentelor si informatiilor furnizate de catre Client;
ii. inspectia amplasamentului si a zonei;

iii. stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

iv. selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

v. analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;

vi. aplicarea metodelor de evaluare considerate adecvate pentru determinarea valorii
proprietatii;

vii. procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de
lucru recomandate de catre ANEVAR.

2.2, Cea mai buna utilizare

Unul din principiile evaluarii proprietatilor imobiliare il constituie principiul celei mai bune

utilizari, care “li maximizeaza productivitatea si care este posibila, permisa legal si fezabila
financiar.”

Valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buna
utilizare poate fi continuarea utilizarii existente a activului sau o utilizare alternativa. Aceasta
este determinata de utilizarea pe care un participant pe piata ar intentiona sa o dea unui activ,
atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor:

I sa se stabileasca daca o utilizare este posibila, prin prisma a ceea ce ar fi considerat
rezonabil de catre participantii pe piata,

il. sa reflecte cerinta de a fi permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice
restrictii in utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic,

iii. cerinta ca utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare
alternativa, care este posibila fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un
participant tipic pe piata, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare,
peste profitul generat de utilizarea existenta.

2.3. Abordarea prin piata. Metoda comparatiilor de piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active
identice sau similare, ale caror preturi se cunosc.

Abordarea prin piata este cunoscuta si sub denumirea de comparatia directa sau comparatia
vanzarilor. Este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand exista
suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile. Estimarea valorii
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de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare sifc
proprietati cu subiectul evaluarii,

Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se inteleg acele inf
la preturi de tranzactionare care nu sunt afectate de modificarile intervenite in C
specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data evaluarii.

Aplicarea acestei metode a fost facilitata de informatiile furnizate de agentil imobiliare, site-uri
web specializate si publicatii locale, care prezinta informatii privind oferte de proprietati
imobiliare comparabile.
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—" Bunul imobil evaluat prin prezentul raport de evaluare se afla in proprietatea comunei lcusesti.
Asa cum rezulta din identificarea documentelor prezentate, dreptul de proprictate este deplin.

= Act administrativ — Hotarare nr. 1894/21.12.2006 emisa de Consiliul Local al comunei
lcusesti;

® Act administrativ nr. 19/17.04.2015 emis de Consiliul Local al comunei Icusesti;
= Act administrativ nr. 20/07.04.2015 emis de Consiliul Local al comunei Icusesti;

= Act administrative contract de comodat nr. 101/27.11.2015 emis de Consiliul Local al
comunei fcusesti

= Act administrative contract de comodat nr. 75/28.08.2015 emis de Consiliul Local al
comunei lcusesti

= Extras de Carte funciara, nr. cerere 57916/16.12.2021.

3.2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Nu e cazul.

3.3. Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare

Comuna Icugesti se afld in extremitatea sudica a judefului Neamt, la limita cu judeul Bacau,
pe malul stang al Siretului. Este strabatutd de soseaua judeteani DJ159, care o leaga spre sud-
est in judeul Bacdu de Damienesti, inapoi in judetul Neam¢ de Valea Ursului si Oniceni si mai
departe in judetul Vaslui de Bécesti (unde se termina in DN15D); si spre est in judetul Bacéu
de Filipesti (unde se intersecteazd cu DN2), din nou in judetul Neamt{ de Bahna si inapoi in
Judetul Bacau de Racova (unde se termina in DN15). Din acest drum, la Rocna se ramificd
soseaua judeteand DJ107D, care duce spre nord la lon Creanga.

o  Suprafatd: 5339 ha
o, e Intravilan: 529 ha

o Extravilan: 4810 ha

o Populatie: 3752

e Gospodarii: 1459

» Nr. locuinte: 1830

e Nr. griadinite: 4

¢ Nr.scoli: 7
Numele localititilor aflate in administratie:
lcugesti, Balusesti, Tabdra, Mesteacan, Rocna, Bétranesti, Spiridonesti
Asezarea geografici:

Comuna Icusesti este situatd in partea de est a Romaniei, pozitia pe glob fiind-ui dati de
intersecfia paralelei de 46°50' i 20" latitudine nordicd cu meridianul de 26°56' si 20"
longitudine esticd. Ocupa partea central vesticd a Podisului Moldovei, fiind dispusi pe partea
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stangd a Raului Siret, in cursul mijlociu al acestuia. Face parte din jude
in partea de sud-est a acestuia.

Activitati specifice zonei:

Agricultura

Productie seminte

Cereale

Plante oleaginoase si leguminoase
Extractie gaze naturale

Mordrit

Comert en-gros si en-detail

Activititi economice principale:
Agricultura

Comert

Apicultura

Cresterea animalelor

Facilititi oferite investitorilor:
Teren la dispozitia investitorilor

3.4. Informatii despre amplasament

Proprietatea este amplasata in localitatea Balusesti, comuna Icusesti.

Zona in care este amplasat bunul imobil este o zona rezidentiala periferica.

Accesul: din drum satesc prin cale de acces comuna.

3.5. Harta locatiei

3.6. Descrierea proprietatii

Teren intravilan (categoria de folosinta curti constructii) in suprafata de 633 mp, forma
dreptunghiulara, suprafata plana, deschidere de 15 ml la cale de acces comuna.

Utilitatile zonei: apa potabila, canalizare, energie electrica.

3.7. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Se gasesc oferte anexate la prezentul raport de evaluare.
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AJJIZA PIETEI IMOBILIARE

efinirea pictei imobiliare specifice

Piata imobiliara specifica a proprietatii subiect este reprezentata de piata terenurilor amplasate
in intravilanul comunei Icusesti si zonele limitrofe.

4.2, Gradul de construire a zonei

Apreciem gradul de construire al zonei la > 60%.

4.3. Evolutia valorilor imobiliare

La data evaluarii trendul valorilor imobiliare este descendent ca urmare a situatiei economice
scazute a populatiei, la nivelul tuturor tipurilor de proprietati imobiliare ca urmare a faptului ca
in zona populatia cu varsta cuprinsa intre 20 - 45 <50 ani a plecat in strainatate pentru
asigurarea unui trai decent celorlalti membri ai familiei, ca urmare a salarizarii deficitare, a
ratei ridicate a somajului, a preturilor ridicate a produselor de baza, a faptului ca zona de nord
est a tarii este cea mai saraca din tara etc,

Un efect major in prezent il are efectul legii darii in plata si cresterea avansului in ceea ce
priveste achizitionarea de locuinte care influenteaza intregul domeniu de achizitii de
imobiliare.
4.4. Oferta
Din studiul pietei specifice am constatat urmatoarele:
In zona de amplasament a proprietatii subiect nu s-au identificat oferte similare cu
subiectul supus evaluarii;
In ceea ce priveste ofertele de vanzare de terenuri intravilane, situate in zone limitrofe
zonei de amplasare a proprietatii subiect, valoarca este cuprinsa in intervalul 3+5
euro/mp, in functie de suprafata, amplasare, utilitati;
Au fost identificate terenuri cu suprafete variind intre 2,100 mp+5.000 mp.
4.5. Cererea
e

La data curenta se estimeaza o cerere redusa pentru proprietati similare;
Pretul de vanzare variaza in functie de suprafetele de teren, categoria de folosinta,
amplasare, utilitati;
In prezent cererea este in stagnare, in general cumparatorii (persoane fizice sau
investitori) fiind descurajati de mediul economic din prezent, fiind determinati si de
conditiile actuale de creditare si de situatia economica la nivelul tarii.

4.6. Echilibrul pietei

Strict pe zona analizata se estimeaza un dezechilibru in sensul cererii care este foarte scazuta,
iar in ceea ce priveste amplasamentele cu suprafete similare, oferta este modesta, piata fiind a
cumparatorilor.

4.7. Factorii care ar afecta vandabilitatea

Factori pozitivi

1. Localizare buna;
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2. Existenta utilitatilor.

Factori negativi

I. Conjunctura economica generala care afecteaza intreaga piata imobiliara din Roman

Concluzie

Pentru amplasamentul evaluat, in prezent cererea este redusa datorita conditiilor nefavorabile
de pe piata in ceea ce priveste puterca de cumparare, lipsa de capital a investitorilor sj stagnarea
investitiilor.
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JoACea mai buna utilizare
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Unul din principiile evaluarii proprietatilor imobiliare il constituie principiul celei mai bune

utilizari, care “ji maximizeaza productivitatea si care este posibila, permisa legal si fezabila
financiar,”

Valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buna
utilizare poate fi continuarca utilizarii existente a activului sau o utilizare alternativa. Aceasta
este determinata de utilizarea pe care un participant pe piata ar intentiona sa o dea unui activ,
atunci cind stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere,

Determinarea cclei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor-

iv. sa se stabileasca daca o utilizare este posibila, prin prisma a ceea ce ar fi considerat
rezonabil de catre participantii pe piata,

V. sareflecte cerinta de a fi permisa legal, fiind necesar sa se ja in considerare orice restrictii
in utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic,

vi. cerinta ca utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare alternativa,
care este posibila fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic
pe piata, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare, peste profitul
generat de utilizarea existenta.

In lipsa documentatiei urbanistice (certificat de urbanism valabil), Evaluatoru] nu a putut face
calcule privind cea mai buna utiljzare.

Din datele colectate la inspectie, respectiv profilul zonei in care se afla amplasamentul,
evaluatoru] estimeaza ca cea mai buna utilizarea a terenului liber este utilizarea agricola.

Ipoteza evaluarii este utilizarea curenta care se estimeaza a fi cea mai buna utilizare.

5.2. Evaluarea proprietatii. Abordarea prin piata

Pentru evaluarea proprietatii subiect s-au folosit comparabilele anexate la prezentul raport de
evaluare,

Modul de calcul este prezentat pe larg in Anexa 3.
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6. ANALIZA REZULTATELOR Sl CONCLUZIA ASUPRA

6.1. Opinia finala asupra valorii

Avand in vedere rezultatul obtinut prin aplicarea abordarii prin piata, relevanta acesteia si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii acesteia, a scopului evaluarii precum si

analizei celei mai bune utilizari, evaluatorul oOpineaza pentru valoarea de piata obtinuta prin
abordarea prin piata respectiv valoarea de:

Valoarea de piata:

1353 € 6.686 lei

Casapu loan
Lvaluator Autorizat EPI, EBM

Membru ANEVAR

Note :
1) Valorile sunt nete fara TVA
2) Curs BN.R. din data de 05.04.2022 - 4,943/ lei/euro

i i 21
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Anexa 3
| Anexa 4:

| Anexa S | Pélograh: propr:etate
Anexa 6:

Comparabllc vanzan terenurl
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8.

8.1. Declaratie privind conformitatea evaluarii (certificaren)

MENTLUNI FINALE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, subsemnatul Casapu loan certific
urmatoarele:

i. Evaluarea a fost facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR;

ii.

iii.

iv.

Vi.

Vil.

viii,

Xi.

Expunerile faptelor din acest raport de evaluare sunt corecte si reflecta cele mai pertinente
cunostinte ale evaluatorului;

Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza doar la ipotezele si ipotezele

speciale prezentate in raport si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale
si impartiale;

Nu am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea imobiliara care constituie obiectul
acestui raport si nici un interes legat de partile implicate;

Nu am nici o partinire legata de proprietatea care este obicctul acestuj raport sau legata de
partile implicate in aceasta evaluare;

Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu depind de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientului;

Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost efectuate in
conformitate cu prevederile din Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat si
Standardele de evaluare ANEVAR;

Detin cunostintele si experienta adecvate de calificare profesionala necesara pentru
efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;

Evaluatorul are experienta in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care
este evaluata;

Nici o persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenta profesionala
semnificativa in elaborarea lucrarii;

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza este Membru Titular al
“Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania”, are incheiata asigurarea
profesionala, indeplineste cerintele programului de pregatire profesionala continua al
ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport de evaluare;

8.2. Validitatea raportului de evaluare si a opiniilor exprimate

Prezentul raport de evaluare este valid numai in conditiile in care Clientul si-a indeplinit
integral toate obligatiile contractuale inclusiv si fara a se limita la obligatiile de plata a pretului
convenit conform contractului de prestari servicii incheiat intre parti. Neplata la termenenele
stabilite si/sau neplata integrala a pretului atrage dupa sine invaliditatea raportului de evaluare
si a tuturor opiniilor exprimate de Evaluator,

Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate privind orice dauna, prejudiciu ete pricinuita de
invaliditatea raportului de Evaluare datorita neachitarii pretului.

Pentru confirmarea validitatii raportului de evaluare va rugam sa contactati Evaluatorul.
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13.
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Selectarea metodelor de evaluare, cat si modalitatile de aplicare, s-au facut avand in vedere
| evaluarii;

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra
valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie. Dupa cunostinta evaluatorului,
toate informatiile sunt corecte;

Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura juridica ale terenului sau
ale patrimoniului partilor aflate in tranzactie. Evaluatorul a presupus ca titiul de proprietate
asupra imobilului este valabil si ca nu exista sarcini asupra acestuia la data evaluaril,
Evaluatorul nu a facut nici un fel de investigatie asupra documentelor puse la dispozitie de
catre Client;

Evaluatorul nu va fi facut raspunzator pentru existenta unor factori de mediu care ar putea
influenta valoarea, evaluatorul neavand componentele necesare si, prin urmare, nu poate da
nici o garantie referitoare la starea tehnica sau economica a imobilului;

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, din surse pe care el le considera credibile si nu isi asuma nici o responsabilitate in
privinta datelor furnizate de Client si terte persoane;

Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din
Zona;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau
sa depuna marturie in instanta vis-a-vis de proprietatile subiect;

Evaluatorul nu are nici un interes in prezent sau in viitor cu Beneficiarul sau cu partile
interesate in eventuale tranzactii;

Raportul de evaluare se bazeaza pe realitatea economica si conditiile socio-politice de la
data evaluarii. Orice schimbare in aceste conditii poate anula valoarea estimata. Evaluatorul
nu-si asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment care afecteaza valoarea
proprietatii dupa prima data dintre urmatoarele: 1) data inspectiei; 2) data raportului;

Calitatea manageriala a dezvoltatorului are un efect direct asupra valorii de piata a
proprietatii evaluate. Raportul de evaluare presupune ca atat proprietarii cat si
dezvoltatorul, sunt competenti din punct de vedere managerial. Orice lipsa de competenta
manageriala si de afaceri afecteaza negativ valoarea de piata a proprietatilor subiect;

_ Orice entitate, fizica sau juridica, care face a judecata de valoarea pe baza prezentului

raport pentru investitie sau in orice alt scop accepta ca evaluatorul nu are nici o
responsabilitate pentru deciziile luate de acesta. Pentru orice intrebari legate de raportul de
evaluare, recomandam sa le adreseze in scris evaluatorului;

. Suprafete incluse in prezentul raport au fost furnizate de catre Client si nu au fost

investigate de catre Evaluator. Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive si
schite, pentru a da o imagine cat mai completa asupra dimensiunilor si starii acestuia.
Descrierea proprietatii a fost facuta cu scop informativ si nu reprezinta o garantie.
Recomandam consultarea unui avocat pentru opinii juridice in privinta proprietatilor
evaluate;

Evaluatorul nu a facut studii geodezice sau de calitate a solului sau privitoare la
zacamintele aflate in subsolul proprietatii sau orice alt tip de investigatie. Evaluatorul nu a
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A

sau interdictii de natura legala au fost omise mai putin cazurile cand s-a enuntat contrariuly

15. Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel
de distribuire a fost prevazuta in raport;

16. Procesul evaluarii presupune o serie de calcule matematice dar valoarea finala este
subiectiva si este influentata de experienta evaluatorului si de diversi alti factori
nementionati in prezentul raport;

17. Prezentul raport de evaluare nu este o garantie a valorii obtenabile prin vanzare desi
Evaluatorul a depus toate diligentele pentru estimarea cat mai corecta si probabila a
valorilor estimate.
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Proprietatea subiect TERENURI COMPARABILE
Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
T gran intravinn cu supratale wnasrats o] Teien i aviian cu supratata meturata dei Teraninbiewion cu supiaiaia mosurata et Taren intravian cu supralels masisrata de 2 100]
1,606 mp, amplasst in'sat lousesti  Com.  9.000 0P, amplesat in sot Recea , com. o 2.400 mp, ampiesst 0 Poienan , Jucel,  mp, smplgsal in lon Graengs , Judel Nea ik
leusesh , Judst Ngam fcsta 2ana CAPR Creangs . Judel Nearml . Are o deschidere Neamt . Are o deschidere de 15 00 mi, . Are o deschidere de 1503 ml _Uliatle: apa
| Rusest Are ¢ deschitere dg 15,00 mital de 2500 mi . Despune de 1oale wtiitatie. apa, Utitable apa. curent sunl 13 pEste 250m curent Sunt 1a peste 250 m
| érum de servilute . Dispune de toate] curent | i 1

latie: apa, curent | i ]

1 i 1 ? |

Soputifnmel

(CUT = ok Wt

ipOT: RSOIREE ; L

uro per i A 150€] »

Tranzailie/Pret Oferta 150€

Exphcatie Maija de negociere esimata Marja de negociere esimala Matja de negociere estimata
in % % 0% 15%
neé N05€ 025€ 045 €
Pre} sjustat (Euroimp) : [ — L S it s
Diata oforet ian. ian 20 ian.20

Eiplicatie ajustare Conditii de piata similare Condits de piata gimilate Condilt de piala simiare
0% 0% 0%

000€ oo0€ 0,00 €
8 (i ) MR UG ... A" M__.._Fﬁﬁ,ié.éswy — PETIRITRI. |l
e proprietate fransmise Dreplun de proprietate depline ii de proprietate depine
Exphcatie ajustare Similar Simitar
n% 0% 0%
n€ 0.00€ 0,00 €
Prgj ajustal {EUOMMB) . oinsmm e g i I 255€
Torectio pl. restrictii legale Fara s e ERe— " Fara
Esplicatie ajustare Similar Similar
mn % 0% 0%
ne 000€ 0ooE
Prep aJusta (EWIOMMP) e s = ., 2,28€ i DAL,
Conditil de finantare Fara Fara Faa
Expicatic ajusiare Shenitar
in % 0%
in€ 000€E
Pregajustat (Eurolmp) e R . PR s
Localizare lcusesti fost CAP Paienari
Explcatie sjusteie Inferior
in % 5%
000€ o€
R TR 1L H—— .
Wt avian Intravian Intravilan
Similar Sinitar
0% 0%
000€ 000€
e 214 £
Curti-constuctl
Superiot
-10%
n€ Q21€
Prey ustan (BUrohip] o ; i T e 1928 i
Eea ma buna ulilizars (CMBU} Agricol Agricol Rezidential
Euplicatie ajustare Similar inferior
in % 0% 5%
in€ 00CE -010€
Pregajustat (BUrOMMB) oo i [T ... Ry ey 22K
Urbanism Zona comerciala rezidentiala Zaona rezidentiala Zana rezidentiala
cuT nia n'a nla
raT nia nia na
Explicatie ajustare Simitar Similar
in% 0% %
neE 000€ D00 E
Proqsjustat (Eutolme) oo [ . S RN A——
Documentatie urbanistica Da Nu Nu
Cerificat de urbanism Da Nu Nu
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Autorizatie du constuine Da Ru MNu
Expcatie ajustare Inferiar Inferior
n % A% 3%
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Anexa 8: Abordarea prin piata. Evaluarea terenului

Nr. Criterii de Camparalie Proprietalea subiect

TERENURI COMPARABIL

Comparabila 1

Teren miravian cu sup atata masuata aef Teren intrvitan Cu supralata masuiala oe|
1600 mp, amplasat in sat fcusesii . Com.| 5,000 mp, amplasal insal Recea  com. kenj

i jeusesti | Juget Nearnt fosta 7003 CAP; Creanga , Judet mi  Are o ceschieie.
leusesti  Are o deschidere ¢e 15,00 il de 25 00 m  Drspune de toale uiiatie: apa .

curent |

Descriere comparabile:

deum de serviute  Dispune de toals;
H utibtatie; apa, CUrETt:
§ !

T 1s0€!

Cemparabila 2
Tocen i avian ¢ suptalata masurata ga. T e 2,400
2,400 mp, amplasat in Poienan, Judel ™o, Juttsl Nearit

YED0 e Unitotie: aps,
curent sun la peste 250 m |

1

Hesmt . Are o deschidere de 15,00 rull Are o decchine:

Utftatle apa. curent suntia peste 250 m |

Shada asfaltala

12 Stroda asfaliala
Exphcatie ajusiare Similar
in % 0%

in€ 0,00€
Pro} ajustat (Eurolmp) SRR TN ..
13 Utilitati La limila proprietati curentul glectric
Cutant Da Nu
Apa curenta Da Nu
Canaizare Da KU
e Gaze Da Ny
£ E Allele {tolefonie fixa, cabiu TV eic) Da Hu
Explicens ajusiare Infefior
5%
007€
AR
14
Drept
Drept i
Deschiderc (1)~ 25,00
Lungima (L) 200
Raportul taturilol 134100
Supralata taren {p) 1.000,00 5000
Explicalie ajustare Superior ca suprafala
n%h %
n€ 007€
Preg sjustat (Euraimip) e LR S
15 Allele Teren iber
Similar
0%
0.00€
e |
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A2 e

. -5 SRS

Strada asfallate
Similar
0%
000€
85

Strada asfaitata

Similar

Drept
Dreptunghiulara
15,00

160
/100

2400

Superior ¢a supralala
-10%
0,18 €

Superior ca suprafala
-10%
-020&
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Abordarea prin piata

ultatelor si concluzia asupra valorii

Valoarea de piata

1 Teren intravilan
TOTAL

Curs BNR euroflei 05.04.2022

euro

1.353 €

1.353.- €

lei

6.686 lei

6.686 lei

4,9431
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COMPARABILE TEREN INTRAVILAN [CUSEST! SI ZONA LIMITROFA :

COMPARABILA 1 :
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€3 sditonCosapy K8 Musiclor StessRel. ) SEAP 4 Cumsafacilimona. @) Profecte de case mi.. €3 (19 facebook %, STUDBLE DE PIATA.. €3 (1) facebiook @D Osho_- Destia b,
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Teren intravilan Gadinti

4,50 €

tg} Oferd ajutor pentra Ucraina

[J promovEAzA (3 REACTUALIZEAZA

ls i - e
| Persosna fzica ' | Eazraviien / inwrevilan: Intravilan } l Supratate utila: 5 000 m*
L =) AT

Descriere

Terenul este situat pe strada care duce spre unftstea mifitara, Deschidere 30 m. Acte 1a 2i,
pregatit de vanzare. ideal pt casa fara prea mulil vecinl, 6 minute distanta cu auto pana in
centrul Romanului.

TERENUL ESTE NIVELAT!

Acces mult mal facll catre crag, comparativ cu alte sate adlacente.[Vezi trafic la ora 7.20.1n
zona sensulul giratoriu din directia Horla i sate vecine, sau trecere caie feratd dinspre
Cordun|.

10 2 W46A% Vizualizder 1655

COMPARABILA 2 :

b i i 1235 - casipusi

© @ Teron muastan Gadint Godinti < X
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Vanzator

teren Gadinti

PaliX & 2021

w, Aetiv sziia G

Mai multe anunturl ale acestul
vinzétor

076 269 A

Localizare

@ Gadintl,

Heamt

B i cla ins

c.*,';a'ﬁ m g

€3 i) toan Cavam, 8 Ml Sireia Rl B 50 Commtaslimona. @ Proioric da ot e €3 015 facebook Lo STUDILE DEPHGA.. £3 {)fambock @) Ushe, Destin B "
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Posi G e ¢2E Q? Vanzator
Teren intravilan Gadinti Cristina 4
#2 DU dlic nosembii 2021 i&"g
2
5,50 € 3

gj Oferd sjutor peniru Usrains

[Z] promaveazh  (C REACTUAUZEAZA

 ile: 2500 m? |

| Peroanafiies | Exuvilen/i

Descriere

Teren intravilan Gaclinti 2500 mp. drum asfaltar, deschidere Ia strads 15 m. Acces facil spre oras. Terenul a
fost indreptat, ideal pt casa.

0 22590258 R IR W

n B Type here to search

Lacaiizare
Gadiml,
@ Meamt

8 Bkm detind




COMPARABILA 3 :
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13680 €

Teren In Sat lon Creanga Jud Neam? B aaiiod |

n £ Type bere 10 search . g C

Teren In Sat Ton Creanga Jud Neam? 1140mp
Sesizeaza o problema

Detalii

Pret/ m*

12 €

Suprafatd utild
1140 m?
Clasificare teren:
Intravilan

Tip terenuri
Constructii

Descriere

De vanzare teren intravilan in Sat lon Creanga Judetul Neamt,Suprafata teren 1140 Mp,Mai multe detalii in privat!0735724854

COMPARABILA 3 :
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agurele Teard dt { kn Creanga
] Vand 2100m 2 teren intraxilan in sat muncel, com in creanga , jud neamt terenul se fia exact langa noul schit,
Bragaciru proprietar am foate actele pregatite pentru semnat detalli la tei
Saliste

COMPARABILAS :

i i i e
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i

Terénur din: §

Teren intravilan Recea com. lon Creanga

Judetul Neamt
;¥ Q@ Rorman, Neamt

Pistra Neamt

Girow

Alexandry oel Bun
Targu Neany
Dumbravs Rosie
Dobrent ¥

Tarceu

Stai s curent cu cele mal |
noi oferiel i

st paziete la newsletter |
£ Type here to search
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Cautari Frecvenie:

Apariament Zcamere
Apartamaent 3 camere
Garsoniera
Apariamedite 2 camers

Casa

COMPARABILA 6 :

I e privi Y- camis XL (] Tovenimadlon 240 w0 X =

B oster 45 G fardmons @ Frolet
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Autentificare  Creare Cont

acord

MEANE,

Zona Vest  Tipteran Teren constructii

Clasgificure leren Intravilan fa1d teren (7! £000

Utitivat Nu

Anunt inehis da Google

2 Terenuri alatusate , 5000 mp fiecare {ambele 10.000mp) intravilan in sat
Recea comuna lon Creanga, la drum ptincipal astaliat deschidere de 50 mi
fiecare.

pret 1.5 eure, MP

Publicat prin HomeZZ.ro, vezi anuntul gomplel aici.

« v C & |ajwné!t.rof\em:-ImrM__ap-24€9mp-$§?3454hb.n‘

€ (any loan Casain €8 b o Swass ek
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Autentificare Creare Cont

Terenuri din
sodendNeat |
Poicnar
Platrs Neaml : ‘
Roman
Alexandru cel Bun
Giroy

Targu Heamt
Dumbrava fosie
Bodesti

Stal 1a curent cu cele mal |
noi ofertel

n O Type here to search
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@ Polenari, Neamt 1 R

O 10.000 EUR

Zans Est  Tipleren Teren construchil
Clasificats teren Intravilan  Sucrafati teren (mi) 2400
iktat Hu .
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2400 metri patrati intravilan Ia soseaua nationala Roman Vasiui
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_ANCPL.  Oficiul de Cadastru si Publ

.\Lyp.gn;t;,sa.r_\hml.!\

R 9.09}19_512 - s

icitate Imobiliara NEAMT

svidelvera i Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Roman

Dosarul nr. 57916 / 16-12-2021

INCHEIERE Nr. 57916

Registrator: CRISTIAN DRAGANESCU
Asistent: IOAN NICOLAE GRIGORAS

Asupra cererii introduse de ENEA
Jcusesti, Jud. Neamt privind Actualizarea

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

GABRIELA ANA domiciliat in Loc. lcusesti, Nr. com.
informatii tehnice in cartea funciara, in baza:

-Act Administrativ nr.Certificat de Atestare a Edificarii Constructiei nr. 13481/11-01-2022 emis de

Primaria Comunei lcusesti;
_Act Administrativ nr.contract de comoda
COMUNEI ICUSESTL;

t nr. 6692/15-09-2015 emis de CONSILIUL LOCAL AL

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 147 lei, cu

documentul de plata:

-Dovada plata card onliné nr.3181/16-12-2021 in suma de 72,Dovada plata card online nr.3349/11-

01-2022 in suma de 75 -
pentru serviciul avand codul 261, 241
Vazand referatul asistentului registrator i

DISPUNE

Admiterea cererii cu privife la:
- imobilul cu nr. cadastral 51399-C1
- imobilul cu nr. cadastral 51399, inscris i

n sensul ca nu exista impedimente la inscriere

n cartea funciara 51399 '_{JAT lcusesti avand proprietarii:

COMUNA ICUSEST! in cota de 1/1 de sub B.1;

- se noteaza edificarea canstructiei C1 in
Al.1 sub B.1 din cartea funciara 51399 U
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE

baza Autorizatiei de construire nr. 14/11.05.2017 asupra
AT Icusesti; -
mod dobandire construire in cota de 1/1 asupra Al.lin

favoarea ENEA FLORIN-SORIN, ENEA GABRIELA ANA, sub B.2 din cartea funciara 51399 UAT

lcusesti;

- se noteaza dreptul de comodat pe durata existentei constructiei asupra A.1 in favoarea ENEA

FLORIN-SORIN, sub B.2 din cartea funcia

B

Prezenta se va comunica partilor:
ENEA FLORIN-SORIN
ENEA GABRIELA ANA
COMUNA ICUSESTI
CLOPOTEL MARIA - MIHAELA

ra 51399 UAT lcusesti;

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si

Publicitate Imobiliara Roman, se inscrie in car

Data solutionarii, Registrator,

tea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Alistent Registrator,

12-01-2022 ! CRISTIAN DRAGANESCU iéAN NICOLAE GRIGORAS

*) Cu exceptia situatiilor prevézute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.5

Tocumant care contine date cu caracter personal, protejat de prevederlle Regulamentulul TOEI I 679/2016 §1 Legll 190/2018 Pagina 1 din 1



Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara NEAMT

:;’[ Birou! de Cadastru si Publicitate imobiliara Roman )
i sy Carte Funciard Nr. 51399-C1 Icusesti lmmiﬁwwm“ﬁ mﬁrﬁmﬂﬂmw

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

A. Partea |. Descrierea imobi!ylui

Constructii
Crt NI\:-r E:gggg?lic ‘ Adresa Observatil / Referinte
Al | mioe Toc Batusest Jud. Neamt [ Bie T Lot ies festasurats b - ML TR
anul 2017 din BCA, acoperita cu tabla.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Referinte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
57916 / 16/12/2021
A Certificat de Atestare a Edificarii Constructiei nr. 13381, din 11/01/2022 emis de
ALl

Act Administrativ

|Primaria_Comunei lcusesti;

B2 Intabulare, drept de  PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cotay
actuala 1/1 o
1) ENEA FLORIN-SORIN

2) ENEA GABRIELA ANA
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrier] privind dezmembrdmintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarcini i

Referinte

NU SUNT

PSR

Pagina 1 din2

7/2001.
Formutar versivnes 1.1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro



S, Carte Funciard Nr. 51399-C1 Conjuna/o_ra;'/Municipiu: fcusesti

N2 O Anexa Nr. 1 La Partea |
2 V52l

2nn Y D s : =
referitoare la constructii
< A Destinatie ) Situatie - ;
[T/ : e s
,(6‘:;‘ Numar constructie Supraf. (mp) juridica Cbhservatii / Referinte
g constructii de CU acte|s, construita 1a sol:48 mp; CASA - Suprafata
|/ ‘
77 51399-C1 locuinte 48 in CF lconstruita desfasurata = 48 mp, construita in

propriu anul 2017 din BCA, acoperita cu tabla.

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 147 RON, -Dovada plata card online nr.3181/16-12-2021 in suma de 72,Dovada plata
card online nr.3349/11-01-2022 in suma de 75, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 261, 241,

Data solutionarii, Asistent Registrator, : Referent,
11-01-2022 ; IOAN NICOLAE GRIGORAS
Data eliberarii, "
P /A : (parafa si semnatura) {parafa §i semnatura)

1]

'

i
A
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru Informare on-liné la adresqooay.ancp!.ro Formular versiunea 1,1



~

wi  Oficiul de Cadastru si Publicitate tmobiliars NEAMT i
';f Biroul de Cadastru si publicitate imobiliard Roman ;
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e el
N

| UL

Carte Funciard Nr. 51399 lcusesti

Semnat ; cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
4552001 si elDAS

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Balusesti, Jud. Neamt

Nr, [Nr. cadastral Nr. R " .
crel  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 51399 633 Constructia C1 inscrisa in CF 51398-C1;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale

17852 / 26/05/2016
Act Administrativ_nr. Hotarare nr. 1894, din 21/12/2006 emis de GUVERNUL ROMANIEI (act administrativ-

Hotarare nr. 19/07-04-2015 emis de Consiliul Local AL COMUNE! ICUSESTL; act administrativ-Hotarére nr.
20/07-04-2015 emis de Consiliul Local AL COMUNE! [CUSESTI; act administrativ-Hotarare nr. 101/27-11-2015
emis de Consiliul Local AL COMUNEI ICUSEST]; act administrativ-contract de comadat nr. 6692/15-09-2015
emis de PRIMARIA COMUNEI ICUSESTI; act administrativ-Hotarére nr. 75/28-08-2015 emis de Consiliul Local

AL COMUNE! ICUSESTL);

Referinte

g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, debandit prin CONSTITUIRE, c_ota' Al
actuala 1/1 ;
1) COMUNA ICUSESTI, CIF:2613745, -domeniu privat
57916 / 16/12/2021 o
Act Administrativ_nr. contract de comodat nr, 6692, din 1570972015 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI

ICUSESTI;
B2 |se noteaza dreptul def‘comodat pe durata existentei constructiei i 1 AR

1) ENEA FLORIN-SORIN

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
:de garantie si sarcini
NU SUNT 2 ’
A
§

Pagina 1 din 3

Document care contine date cu caracter personal, pratejate de prevederile Legli NT. 677/2001!

Extrase pentru informare on-iine fa wires epay.ancpl.ro Formular versiunga 1.1



Carte Funciard Nr. 51399 Comuna/Orag/Municipiu: Icusesti

Anexa Nr. 1 La Partea |

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

633

in planul de proiectie Stereo 70.

WoBlL:

Date referitoare la terén

nr | Categori Suprafata i ;
14 fologn;; o ufmp)at Tarla Parceld Nr. topo - Observatii / Referinte
1| cuti ipa| 633 _ 2 pofiii

constructii :

Lungime Segment
1) Valorile lungimi

e
lor segme_ntelur sunt obtinute din proiectie in plan.

#* [ungimile segmentelor sunt d
=+ Distanta dintre puncte este forma

Document care con|

tine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 77/2001’3,“_

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 15.013
2 3 i 41.588
3 4 2 15.567
4 1 o 41.254
eterminate in planul de prolectle Sterec 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

t4 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Pagina 2 din 3

Extrase penteu informare on-line [ adresa apay.ancph.ro

Formular versiunea 1.1




et

Carte Funciard Nr. 51399 Comuna/C;JrES/Mumﬁbt
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald pagtrata de
birou. ;s R ey /
prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridicaspun
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile~T
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. )
5-a achitat tariful de 147 RON, -Dovada plata card online nr.3181/16-12-2021 in suma de 72.Davada plata
card cnline nr.3349/11-01-2022 in suma de 75, pentru serviciul de publicitate imabiliara cu codul nr. 261, 241.

,g‘i\" { .
é5§4

e s

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
11-01-2022 JOAN NICOLAE GRIGORAS
Data eliberéarii,
o (parafa si semndtura) (parafa si semnatura)
i ”
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. §77/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentiv infarmare on-line fa adresa epay.ancph.ro Formular versiunea 1.1



