ROMANIA ANF
JUDETUL NEAMT la HCL nr. B4
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ICUSESTI

REGULAMENTUL PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA

privind inchirierea pajistilor aflate in proprietatea privatd a comunei Icusesti, judetul
Neamt, prin licitati publici in suprafatd totald de 40,9892 ha, din tarlaua cu denumirea populard
“GROPUL MARE ICUSESTI® si “GROPUL MIC ICUSESTI” lotizatd in 4(patru) loturi i

anume:

- Lotul nr. 1 in suprafatd de 27,4000 ha, Tarla 32 parcela 606- “Gropul Mare” Icusesti;
- Lotul nr. 2 in suprafati de 6, 0948 ha, Tarla 32 parcela 606- “Gropul Mare” Icusesti:
- Lotul nr. 3 in suprafati de 3, 6191 ha, Tarla 46 parcela 662- “Gropul Mare” Icusesti;
- Lotul nr. 4 in suprafati de 3, 8753 ha, Tarla 29 parcela 597 -“Gropul Mic” Icusesti.

CAPITOLUL I - TERMENI

In sensul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarele
semnificatii:

a) domeniul public al unitatii administrative- teritoriale Icusesti / proprietate
publici, este alcituit din bunurile prevazute in anexa nr. 4 la 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, precum si din alte bunuri de uz
sau de interes public comunal, declarate ca atare prin hotdrare a consiliului local, daca nu sunt
declarate prin lege ca fiind bunuri de uz sau de interes public national.

b) domeniul privat al unititii administrative-teritoriale Icusesti / proprietate
privati, este alcatuit din bunurile aflate in proprietatea unitatii administrativ-teritoriale si care
nu fac parte din domeniul public al acestora. Asupra acestor bunuri, unitatile administrativ-
teritoriale au drept de proprietate privata;

¢) organizator - autoritate contractanti - titular al dreptului de administrare —
persoana juridicd de drept public sau privat care fie administreaza bunurile, fie i-a fost
constituit dreptul de administrare asupra acestora prin act administrativ si care va demara
procedura de licitafie;

d) obiectul inchirierii este bunul imobil (teren si cladire) aflat in proprietatea

unitatii
administrativ- teritoriale Icusesti, pentru care s-a demarat procedura de licitatie;
¢) documentatie de licitatie - ansamblul informatiilor si documentelor aferente
initieri,
organizarii si desfasurdrii licitatiilor publice pentru inchirierea imobilelor;
f)-contractul de inchiriere - contractul incheiat in forma scrisd, pe o perioada
determinatd, prin care se transmite folosinfa temporard a unui bun imobil, de la locator catre
locatar, in schimbul unei sume de bani, numitd chirie a cérui cuantum se va actualiza la
inceputul fiecdrui an calendaristic cu indicele prefurilor de consum furnizat de Institutul
National de Statistica. Contractul de inchiriere va respecta in mod obligatoriu forma
modelului-cadru aprobati prin hotdrdrea de consiliu local care aprobd organizarea $i
desfasurarea licitajiei publice pentru inchirierea bunul imobil (teren si cladire) aflat in
proprietatea unititii administrative- teritoriale Icusesti;
g)imobile libere - imobilele care urmeazd a fi scoase la licitatie.



CAPITOLUL I1 - CADRU GENERAL

Art. 1 (1) Prezenta metodologie stabileste conceptul unitar de organizare si desfdgurare a
licitagiilor publice, in vederea inchirierii pajistilor aflate in proprictatea publica si privata a unititii
administrativ-teritorale Icusesti, judetul Neamt, cu aplicabilitate de citre Consiliul Local Icusesti, care are
drept de administrare, cu respectarea principiilor de economicitate, eficacitate si eficienta, in vederea
cresterii veniturilor la bugetul comunei.

(2) - Inchirierea bunurilor proprietate publicd sau privatd a comunei Icugesti,judetul Neamt, se aproba,
prin hotarare a Consiliului local.

(3) - Hotararea prevazuti la alin.2, va cuprinde in principal urmitoarele elemente:
a) - datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;
b) - destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;
¢) - durata inchirierii;
d) - preful minim al inchirierii.

(4) - Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale se
face pe baza de licitatie publica.

(5)- In urma adjudecdrii licitatiei, se va incheia Contractul de inchiriere prin care locatorul se obliga
s asigure locatarului, folosinta unui bun pentru o anumita perioada cu respectarea specificului
acestuia, In schimbul unui pret, denumit chirie.

(6) - Contractul de inchiriere se va incheia pentru o perioadd determinate de 7 ani cu posibilitatea
prelungirii lui, prin acte aditionale, prin acordul partilor, cu respectarea prevederilor legale in
vigoare.

CAPITOLUL III: PROCEDURA DE INITIERE

Art. 2 <(1) In vederea exploatarii eficiente a pajistilor aflate in proprietatea privata a comunei
Icusesti, judetul Neamt, procedura de inchiriere se initiaza de citre locatorul si care va cuprinde
urmdtoarele:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;
b) destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;
¢) durata inchirierii;
d) pretul minim al inchirierii;
(2) - Hotararea prin care se aprobd inchirierea imobilului, pe 14nga elementele previzute la Art. 1 alin.(3),
va mai contine 51 documentatia de atribuire a licitatiei publice.

CAPITOLUL IV - DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Art.3 —(1) Documentatia de atribuire a licitatiei publice este alcdtuitd din:

a) informatii generale privind titularul dreptului de Inchiriere precum:
numele/denumirea, codul de identificare fiscald/altd formd de invegistrare, adresa/sediul, datele de

contact, persoana de contact;
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b) instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de licitatie 2 =
¢) Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; ﬁ’% i
d) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentrir-
stabilirea ofertei castigitoare, precum si ponderea lor;
¢) instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac;
f) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;
g) cuantumul taxei de participare si a garantiei de participare;
h) caietul de sarcini in functie de specificul fiecarui imobil;
1) fisa de date a procedurii;
J) contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii;
k) formulare §i modele de documente.

(2) - Caietului de sarcini trebuie si cuprindi cel putin urmitoarele elemente:
a) informatii generale privind obiectul inchirierii;

b) conditii generale ale inchirierii;
¢) conditiile de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineascd ofertele;
d) clauze referitoare la incetarea contractului de inchirere de bunuri proprietate publicd.
(3) Elementele previzute la alin. (2) lit. a) includ cel putin urmitoarele:
a) descrierea si identificarea bunului care urmeazd sd fie inchiriat;
b) destinatia bunurilor ce fac obiectul inchiriat;
¢) conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar, social §i
de mediu urmdrite de catre locator privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul inchirierii.
(4) Autoritatea contractantd are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice

cerinta, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare complets,
corectd si explicita cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.

(5) Autoritatea contractanta are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in
madsura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire a
contractului prin care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legatura cu protectia
mediului si promovarea dezvoltarii durabile.

(6) Garantia de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doui
chirii stabilita conform pretului de pornire a licitatiei.

CAPITOLUL V- Principii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri
proprietate publicd/privatd

Art. 4 - Principiile care stau la baza inchirierii de bunuri, sunt:
a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate public;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de catre autoritatea publici, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

¢) proportionalitatea - orice masurd stabilitd de autoritatea publicd trebuie sd fie necesara si
corespunzdtoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent dc?
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romaénia este

parte;
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conventiilor si acordurilor internationale la care Romaénia este parte. P
CAPITOUL VI- ETAPA DE TRANSPARENTA

Art. 5 (1)- in cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanta are obligatia sd publice
anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie
nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.

(2)-Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de cétre autoritatea
contractantd si trebuie sd cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
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a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare fiscald,
adresa, datele de contact, persoana de contact.

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza si fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate pot intra In posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact
ale serviciului/compartimentului din cadrul autorititii contractante de la care se poate obtine un exemplar
din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei, daci este
cazul; data-limitd pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse ofertele,
numdrul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(5) Autoritatea contractantd are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitati de obtinere a
documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui exemplar din
documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

(6) In cazul prevazut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractanta are dreptul de a stabili un pret pentru
obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret sd nu depaseasca costul multiplicarii
documentatiei, la care se poate adauga, daci este cazul, costul transmiterii acesteia.

(7) Autoritatea contractantd are obligatia sd asigure obtinerea documentatiei de atribuire de cétre
persoana interesatd, care Tnainteaza o solicitare in acest sens.

(8) In cazul previazut la alin. (5) Iit. b) autoritatea contractantd are obligatia de a pune documentatia de
atribuire la dispozitia persoanei interesate cidt mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie sa
depdseascd 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de catre
autoritatea contractanti a perioadei previzute la alin. (8) s3 nu conduci la situatia in care documentatia
de atribuire si fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

(10) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de atribuire.
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astfel de solicitéri.

(12) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente citre
toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(13) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (11), autoritatea contractantd are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare nainte de data-limitd pentru depunerea
ofertelor.

(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (13), acesta din urma are
totusiobligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in méasura in care perioada necesard pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de cétre persoanele interesate
inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacé in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doui oferte valabile.

CAPITOLUL VII- Reguli privind oferta

Art. 6 - (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba roména.

(3) Ofertele se depun la sediul autorititii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de autoritatea contractantd, in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fard ingrosari,
stersaturi sau modificéri;

b) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform solicitdrilor autoritatii
contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de cdtre autoritatea contractanta si prevazut in
anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie s fie semnat de cétre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singuria oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilita de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

(11) Oferta depusi la o alti adresa a autorititii contractante decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei-
limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie si rimana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
data.
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(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prev‘ézat“iﬁa/lin.

(15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-
verbal se semneazd de cdtre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(17) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

(18) in cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui
oferte valabile, autoritatea contractanti este obligati si anuleze procedura si sa organizeze o noud
licitatie, cu respectarea procedurii previzute la alin. (1)-(13).

CAPITOLUL VIII -Protectia datelor

Art.7 -  Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea
contractantd are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de persoanele
fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in
cauzd ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul
comercial si proprietatea intelectuala.

CAPITOLUL IX - Comisia de evaluare

Art. 8-(1) Comisia de evaluare, va fi numita prin dispozitia primarului comunei Icusesti, va fi
compusa dintr-un numar impar de membrii i care nu poate fi mai mic de 5 membri, dupd cum urmeaza:

- Minim 4 reprezentanti ai Consiliului local Icusesti si

- 1 reprezentant al Agentiei Nationale de Administrare Fiscald/Administratiei Judefene a
Finantelor Publice Neamt.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de locator dintre reprezentantii
acestuia in comisie.

(4) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de cite un vot.
(5) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

(6) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sd respecte regulile privind conflictul de
interese.

(7) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati s@ dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupd termenul-limitd de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

(8) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indatd concedentul despre
existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii
supleanti.
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(9) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care m
in imposibilitate de partlclpare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau

7y
(10) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a\ffioif@
numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatlel de atribuire nu este de& natura sa
defavorizeze concurenta.

(11) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a
fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(12) Nu au dreptul si fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmdtoarele persoane:
a) sot/sotie, rudd sau afin pdand la gradul al Il-lea inclusiv cu ofertantul, persoand fizicd;

b) soi/sotie, rudd sau afin pdnd la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti
sustindtori sau subcontractanti propusi;

c) persoane care detin pdrti sociale, pdrti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau
subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, rudd sau afin pdnd la
gradul al 1I-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul
entitatii contractante.

(13) Nu pot fi nominalizate de cdtre ofertant pentru executarea contractului persoane care suni sol/solie,
rudd sau afin pdnd la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu funciii
de decizie in cadrul entitdtii contractante.

CAPITOLUL X- Atributiile comisiei de evaluare
Art. 9 (1) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

- a) analizarea i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b) intocmirea listei cuprinzdnd ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei cdstigdtoare.

(2)  Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

3) Comisia de evaluare adopti decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si
in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(4) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAPITOLUL XI- Participantii la licitatia publica

Art. 10 - (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici sau juridici, romana
sau striiini, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:
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a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare; /i | oo B

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata céstigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani,
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept céstigitoare la licitatie

CAPITOLUL XII - Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere
Art. 11 -(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjurdtor;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionala cu
importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei utilizdri/exploatiri rationale si
eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fieciruia dintre criteriile previzute la alin. (1) este de
pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie si depaseasca 100%.

(3) Autoritatea contractanti trebuie sa tind seama de toate criteriile prevdzute in documentatia de
atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).

CAPITOLUL XIII - Determinarea ofertei castigatoare

Art. 12 -(1) Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificari si, dupi caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificri este propusa de cétre comisia de evaluare si se transmite de cétre autoritatea
contractanti ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie s raspunda la solicitarea autorititii contractante in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completérile solicitate, sd determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
respecta prevederile art.6 alin. (2)-(5)

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doui oferte si intruneasca conditiile prevazute la arr.6 alin. (2)-(3). In caz contrar,
se aplica prevederile art.6 alin. (18).

(9) Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.
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(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut la alin.
(9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(I1) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in caietul
de sarcini.

(12) in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-
verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecérei oferte, tindnd seama de ponderile prevazute
la art. 11, alin. (2).Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicrii
criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

(18) Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.

(20) Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui ofertd a fost
stabilitd ca fiind castigitoare,

(21) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprindi cel putin urmaitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractant3, precum: denumirea, codul de identificare fiscal,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cstigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declaraté castigatoare;
f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competentd in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea instantei;
i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea publicérii.

(23) Autoritatea contractant3 are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.
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(24) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanta are obli ga‘ti&@é\({ @mf‘ﬁ:ng/,'/
ofertantul/ofertantii castigator/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezetitate s

(25) In cadrul comunicirii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanta are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a cdror ofertd nu a fost declaratd castigitoare asupra motivelor ce au
stat la baza deciziei respective.

(26) Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dupi implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicérii prevazute la alin. (23).

(27) in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio oferta
valabil, autoritatea contractanti anuleaza procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art.6 alin. (1)-(12).

CAPITOLLUL XIV- Anularea procedurii de licitatie

Art. 13 -(1) Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care
afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se consideri afectatd in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevézute la art. 5;

b) autoritatea contractanti se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea sa
conduca, la randul lor, la incilcarea principiilor previzute la art. 5.

(3) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au
creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

CAPITOLUL XV- Incheierea contractului

Art. 14 - (1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd s asigure folosinta bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despdgubirile, in situatia denuntérii contractului inainte de
expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei.

CAPITOLUL XVI- Neincheierea contractului

Art. 15 -(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului prevazut la art. 12 alin. (26) poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in
culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese.
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(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procaguz de

anuleazi, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii, studiul de opoﬁ\@ﬂ{’aﬁe‘ggﬁ‘% &
si valabilitatea. NI

(4) Daunele-interese previzute la alin. (1) si (2) se stabilesc de citre tribunalul in a cdrui raza teritoriald
se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul si declare castigatoare oferta clasata
pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia prevazutd la alin. (5), nu existi o ofertd clasata pe locul doi admisibila, se
aplica prevederile alin. (3).

(7) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd in cresterea/ diminuarea
costurilor pe baza cdrora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricarei
parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in documentatia de atribuire.

CAPITOLUL XVII - Solutionarea litigiilor

Art. 16 - Solutionarea litigiilor apdrute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd/ privat, precum si a
celor privind acordarea de despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

CAPITOLUL XVIII - Sanctiuni

Art. 17 (1) Constituie contraventii aplicabile prezentei sectiuni, daca nu sunt savarsite in astfel de
conditii incét sa fie considerate, potrivit legii penale, infractiuni:

a) nerespectarea termenelor prevazute la art. 5 alin. (3), art. 12 alin. (21) si (26);

b) incalcarea prevederilor art.5 alin. (7), art. 7, art. 12 alin. (20) si (22)-(25) si art.13 alin. (4).

(2) Contraventiile prevazute la alin. (1) se sanctioneaza cu amenda de la 5.000 lei la 15.000 lei.
(3) Amenzile prevazute la alin. (2) pot fi aplicate atat persoanelor fizice, cét si persoanelor juridice.

(4) Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de catre persoane imputernicite de
structurile cu atributii de control.

(5) Contraventiilor previzute in prezentul articol le sunt aplicabile dispozitiile Ordonantei Guvernului nr.
2/2001, cu modificarile si completdrile ulterioare.

CAPITOLUL XIX - Evidenta documentatiei procedurii

Art. 18 - (1) In scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfasurarea
procedurilor de inchiriere si la derularea contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica, locatorul
intocmeste si pastreazd doud registre:

ayregistrul Oferte, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor prealabile
incheierii contractului de inchirere de bunuri proprietate publicd; se precizeazi cel putin datele si
informatiile referitoare la propunerile de inchiriere, studiul de oportunitate, la oferte, la procedura de
atribuire aplicatd;

b) registrul Contracte, care cuprinde date si informatii referitoare la executarea contractului de inchiriere
de bunuri proprietate publicd; se precizeaza cel putin datele si informatiile referitoare la obiectul, durata
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publici, termenele de plata a redeventei, obligatiile de
mediu.

(2) Registrele previzute la alin. (1) se intocmesc si se pastreazd la sediul locatorului .
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3) Locatorul are obligatia de a intocmi dosarul inchirierii pentru fiecare contract atribuit. ™~

(4) Dosarul de inchiriere se pastreaza de citre locator atat timp cat contractul de inchiriere de bunuri
proprietate publica produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data incheierii contractului
respectiv.

(5) Dosarul inchirierii trebuie sd cuprinda cel putin urmétoarele elemente:
a) studiul de oportunitate al inchirierii;
b) hotdrdrea de aprobare a inchirierii ;

¢) anunturile previzute de prezenta sectiune referitoare la procedura de atribuire a contractului de
inchiriere de bunuri proprietate publicd si dovada transmiterii acestora spre publicare;

d) documentatia de atribuire;
e) nota justificativd privind alegerea procedurii de atribuire;

1) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a/ale cdrui/ caror ofertd/oferte a/au fost declaratd/
declarate cdstigdtoare si motivele care au stat la baza acestei decizii;

) justificarea hotdrdrii de anulare a procedurii de atribuire, dacd este cazul;
h) contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd/privatd semnat.
(6) Dosarul de inchirere are caracter de document public.

(7) Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeaza in conformitate cu termenele si procedurile
previzute de reglementirile legale privind liberul acces la informatiile de interes public si nu poate fi
restrictionat decat in masura in care aceste informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de
proprietate intelectuald, potrivit legii.

CAPITOLUL XX- Drepturi si obligatii

Art. 19 -(1) Autoritatea contractantd are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:
a) si predea bunul pe bazi de proces-verbal, in termenul prevdzut la art.14 alin. (4);
b) si incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

¢) si beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art. 3 alin. (6); in
caz contrar, Autoritatea contractantd, este obligata si restituie garantia la incetarea contractului;

d) s mentini bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit destinatiei
sale, si sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii. avand dreptul si constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de cétre
titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

f) sd asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.

(2) Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa nu aduci atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;
b) si plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

¢) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

d) si solicite Autorititii contractante, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzitoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

€) si execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce fi
incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care 1-a primit in momentul incheierii
contractului;

f) si restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la Incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere,

in starea tehnici si functionald avutd la data preludrii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale;
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g) s nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale\s%th&:‘ggf’//

producte.

(3) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incélcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de cétre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul Autoritétiicontractante la retinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

CAPITOLUL XXI- Radierea inchirierii

Art. 20 In cazul in care in cartea funciard a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei
notari se efectueaza in baza actului emis de Autoritatea contractantd prin care se comunicd intervenirea
rezilierii.



